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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 112 o powierzchni 0,21 ha, stanowigca grunt rolny. Dziatka nie ma prawnego
dostepu do drogi publicznej.

Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Raki, gminie Krasnosielc, powiecie makowskim, woj.
mazowieckim, w obrebie 0026 Raki.

Zakresem wyceny objete jest prawo witasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wg aktualnego stanu praw i
rzeczy i aktualnego poziomu cen.

CEL WYCENY

Okredlenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa witasnosci nieruchomosci
gruntowej w celu ustalenia przez syndyka masy upadiosci ceny wywotawczej do jej sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr OL10/00033844/1 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 04.10.2025r.
e data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny — 02.10.2025rr.
e data, na ktdrg okreslono wartosé — 04.10.2025 r.
e data wizji lokalnej — 02.10.2025r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
6.280 zt

szesc tysiecy dwiescie osiemdziesigt ztotych

WARTOSC OSZACOWAL

Elektronicznie
podpisany przez
Woijciech Mariusz
L y Burkacki
s’ Data: 2025.10.04
11:36:50 +02'00'

WOJCIECH
BURKACKI
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski — syndyk masy upadtosci Anity Dzik
Raki 51A

06-212 Krasnosielc

PESEL: 79082615965

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa, sktadajgca sie z dziatki oznaczonej

numerem ewidencyjnym 112 o powierzchni 0,21 ha, stanowigca grunt rolny. Dziatka nie ma prawnego
dostepu do drogi publicznej.
Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Raki, gminie Krasnosielc, powiecie makowskim, woj.

mazowieckim, w obrebie 0026 Raki.

Zakresem wyceny objete jest prawo wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci, wg aktualnego

stanu praw i rzeczy i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej w celu ustalenia przez syndyka masy upadioéci ceny wywotawczej do jej sprzedazy w
postepowaniu upadto$ciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 04.10.2025 r.
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 02.10.2025 r.
e data, na ktorg okreslono wartos¢ - 04.10.2025 r.
e data wizji lokalnej - 02.10.2025 .

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pbézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr
80 poz. 717, tekst jednolity Dz. U. 2022 poz. 503),

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 423);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu witasnosci rolnej
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego” — Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 02.10.2025 r. w obecnosci Upadtej;

Urzad Gminy w Krasnosielcu;

Starostwo Powiatowe w Makowie Mazowieckim;

Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://makow.geoportal2.pl;

https://makowski.e-mapa.net;

https://bip-ugkrasnosielc.pl;

Uchwata Nr III/12/2002 Rady Gminy Krasnosielc z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasnosielc;

Dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych o charakterze niebudowlanym.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr 0S1P/00044807/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych (zatacznik).

Wedtug Dziatu II ksiegi witascicielami nieruchomosci sg Mirostaw i Anita matz. Dzik - na
zasadach wspdlnosci ustawowej matzenskiej, na podstawie: warunkowej umowy sprzedazy z dnia
16.03.2006 r., Rep. A Nr 919/06 (zatacznik) oraz umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci z dnia
03.07.2006 r., Rep. A Nr 2573/06 (zatacznik).

Dziat I-O zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego (zatacznik).
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III wpisane jest:

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA. Treéé¢ wpisu: WSZCZECIE EGZEKUCJI PRZECIWKO
DtUZNIKOM MIROSEAW DZIK I ANITA DZIK Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJISZA KSIEGA WIECZYSTA,
PROWADZONA PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMILA STANIStAWA
KARWOWSKIEGO KANCELARIA KOMORNICZA W PRZASNYSZU POD SYGN. AKT. KM 2408/24. Rodzaj zmiany:

Lp. 1.

WPIS PRZYtACZENIA WIERZYCIELA POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI S.A. W SPRAWIE KM
2252/24 DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA PROWADZONEJ] PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMILA STANIStAWA KARWOWSKIEGO
KANCELARIA KOMORNICZA W PRZASNYSZU I DALSZE tACZNE PROWADZENIE POD SYGN. AKT KM 2408/24.

Lp. 2.

WPIS PRZYtACZENIA WIERZYCIELA PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY W SPRAWIE KM 357/25 DO EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA
WIECZYSTA PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMILA
STANISEAWA KARWOWSKIEGO KANCELARIA KOMORNICZA W PRZASNYSZU I DALSZE tACZNE PROWADZENIE POD
SYGN. AKT KM 2408/24.

W Dziale IV brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Szczegotowy odpis z ksiegi, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje sie w

zalacznikach niniejszej wyceny.

W dniu 29.09.2025 r. Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydzial Gospodarczy w sprawie o
sygn. akt BI1B/GU/524/2025 ogtosit upadtos¢ dtuznika, ktorym jest Anita Dzik, PESEL 79082615965,
NIP 7571250314, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Art. 124.1. ustawy Prawo upadtosciowe ma brzmienie:
Z dniem ogfoszenia upadfosci jednego z matzonkéw powstaje miedzy matzonkami rozdzielnosé
majatkowa, (...). Jezeli matzonkowie pozostawali w ustroju wspdlnosci majatkowej, majatek wspdlny
matzonkéw wchodzi do masy upadfosci, a jego podziat jest niedopuszczalny.

Z przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze caly majatek matzonkdéw z chwilg ogtoszenia
upadtosci jednego z nich (w tym przypadku Anity Dzik) wszedt w catosci do macy upadtosci. W zwigzku z

tym, prawo witasnosci przedmiotowej nieruchomosci w catosci weszto w sktad masy upadtosci Anity Dzik.

Dziatka nr 112 nie ma prawnego dostepu do drogi publicznej.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Teren, na ktorym znajduje sie szacowana nieruchomos$¢ nie jest objety planem zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu o przeznaczeniu gruntow decyduja warunki zabudowy i
zagospodarowania wydawane z uwzglednieniem art. 61 pkt. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:
1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace Ilub projektowane uzbrojenie terenu, (...), jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.

Dziatka nr 112 znajduje sie na obszarze, w ktérym obowigzuje Uchwata Nr III/12/2002 Rady
Gminy Krasnosielc z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Krasnosielc. Zgodnie z rysunkiem studium dziatka potozona

jest w strefie opisanej jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

g - U e P
|

Zrédto: https://bip-ugkrasnosielc.pl
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI
Gmina Krasnosielc to jednostka administracyjna o charakterze wiejskim, potozona w pdétnocnej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, wchodzaca w sktad powiatu makowskiego.

Gmina zajmuje powierzchnie okoto 167 km2. Jest to teren o wyraznie rolniczym i leSnym
krajobrazie. Uzytki rolne stanowig znaczng wiekszos$¢, bo okoto 65-68% powierzchni gminy, co swiadczy
o dominujacej funkcji gospodarczej. Gmina jest stosunkowo zalesiona - lasy stanowig blisko 28-31% jej
obszaru. Lasy te, bedace pozostatoscig dawnej Puszczy Plodownickiej, w duzej mierze nalezg do
Nadlesnictwa Parciaki i bywajg zaliczane do obszaru Zielonych Ptuc Polski.

Gmina potozona jest w dorzeczu Narwi. Przez jej obszar przeptywa miedzy innymi rzeka Orzyc.
Cennym obszarem przyrodniczym jest m.in. rezerwat ,Zwierzyniec", ktéry stanowi atrakcje turystyczna.

Gmine zamieszkuje obecnie okoto 5.900 do 7.000 oséb (w zaleznosci od zrodta i roku).
Charakteryzuje sie niskg gestoscig zaludnienia, wynoszaca okoto 35-38 0s6b na kmz2,

W sktad gminy wchodzi 31 sotectw, a jej siedzibg jest wie$ Krasnosielc, historycznie posiadajgca
prawa miejskie w latach 1824-1870.

Oprocz rolnictwa indywidualnego, wsrdéd podmiotéw gospodarczych historycznie i wspoétczesnie
widoczna jest koncentracja dziatalnosci zwigzanej z obrébka drewna.

Raki to jedna z wsi soteckich, wchodzaca w sktad Gminy Krasnosielc. Wie$ zlokalizowana jest w
potnocno-wschodniej czesci gminy, w odlegtosci okoto 8 km od Krasnosielca. Jest potozona nad rzekg
Orzyc, co stanowi jej charakterystyczny element geograficzny.

Podobnie jak wiele miejscowosci w regionie, Raki majg metryke siegajaca czaséw, gdy tereny te
wchodzity w sktad dawnej Ziemi Makowskiej, a ich rozwoj byt powigzany z gospodarkag rolng i lesng
Puszczy Zagajnicy.

Mimo swojego wiejskiego charakteru, Raki petnig funkcje lokalnego osrodka. W miejscowosci
funkcjonujq: Szkota Podstawowa im. Bohateréw Powstania Styczniowego, filia Publicznej Biblioteki
Samorzadowej Gminy Krasnosielc.

Pod wzgledem administracyjnym, wie$ nalezy do parafii $w. Jana Kantego z siedzibg w

Krasnosielcu. Jest to typowa mazowiecka wie$ o charakterze rolniczo-osadniczym.
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Zrédto: https://makowski.e-mapa.net

Dziatka nr 112 zlokalizowana jest w gtdownej czesci wsi, po zachodniej stronie drogi gminnej
utwardzonej, w odlegtosci ok. 28 m od niej. Od drogi oddzielona jest dziatka, na ktérej znajduje sie
budynek OSP. Prawnie dziatka nie ma dostepu do drogi publicznej. Wschodnia czes$¢ obszaru dziatki
wykorzystywana jest jako podwdrko budynku nr 51A, ktérego zdecydowanie wieksza czes¢ znajduje sie
na dziatce sgsiedniej (nr 111). Czes$¢ tego budynku, na gtebokos¢ ok. 2 m, zachodzi na teren dziatki
szacowanej. Budynek ten zamieszkiwany jest przez Upadig i Jej rodzine.

Dziatka posiada ksztatt trapezu prostokatnego (rysunek wyzej) o szerokosci ok. 20 m. Zachodnia
czes¢ dziatki wykorzystywana jest ogrodniczo.

Bezposrednie sgsiedztwo to budynki mieszkalne, tereny niezabudowane oraz budynek OSP.
Wedtug ewidencji gruntéw dziatka sktada sie z uzytkéw: Br-PsVI 0,07 ha, PsVI 0,13 ha i W-PsVI 0,01 ha
(zatacznik).

Zrédto: ogledziny w dniu 02.10.2025 r.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie wartos$¢ rynkowgq dla aktualnego sposobu uzytkowania = jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatek jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uptynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartos¢,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ dziatki jest wielkoscig szacowana, a nie kwotq
écisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujgq sie w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych o charakterze rolnym), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla
aktualnego sposobu uzytkowania zastosowano:

e podejscie porédwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia porownawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktérg mégtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z nieruchomosciami podlegajacymi wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktéow notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy niezabudowanych
dziatek gruntu o przeznaczeniu rolnym, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z
zastosowaniem metody korygowania ceny S$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktdrym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu rolnym,

- obszar rynku: gm. Krasnosielc,
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- okres badania cen transakcyjnych: lata 2024-2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia

wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajgace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cmin) a

ceng maksymalng (Cmay), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:

= przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowaé nalezy w procesie szacowania ogding
metode interpolacji,

= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniang nieruchomos$¢ pod katem cech rynkowych.
5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cmin) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(G)s (=)

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Cmin i Crax.

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujgcych poszczegdlnych cech.
Poszczegdlne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich
dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

min

Cmax)

)Suigwagaix<
Cs’r

waga; X (

sr
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD :Cs'r X ZUL XK
i=1
gdzie:

Wy - wartosé rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomodci,

U; - wartoéci wspoétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,

Cs- - $rednia cena transakcyjna 1 ha powierzchni dziatki,

n - liczba wspoétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki
szacowanej, wykraczajacych poza zbior.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdw jest rdwna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
moéwigcego, ze warto$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Cmin < WD < Cmax
Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wy = Cq, xZUi X K

i=1
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otrzymamy:
n
Cmin < Cs’r X z UL' < Cmax
i=1
Dzielgc obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikédw korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin <ZU' < Cmax
Cs’r _i:1 tT Cé‘r

Ostateczna wartos$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni nieruchomosci,
P - powierzchnia nieruchomosci.

W _mysl Standardu V.4. pkt. 4.5., Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcédw Majatkowych (jako noty

interpretacyjnej), przy wycenie wartosci rynkowej gruntéw rolnych lub le$nych jednostkg poréwnawcza

jest 1 ha fizyczny.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU
4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto caty obszar gm.
Krasnosielc. Analizie poddano transakcje dokonane na przestrzeni roku 2024 i 2025, ktére dotyczg
niezabudowanych dziatek o charakterze rolnym.

Rynek nieruchomosci gruntowych rolnych w Gminie Krasnosielc charakteryzuje sie dominacjq
transakcji agrarnych przy niskiej ptynnosci ogélnej, bedac $cisle powigzany z rolniczym i leSnym
charakterem gminy (uzytki rolne stanowig okoto 65-68% powierzchni). Jest to rynek peryferyjny w
stosunku do gtéwnych osrodkéw Mazowsza.

Popyt na grunty rolne jest stabilny, ale niewielki. Generowany jest gtéwnie przez rolnikow
indywidualnych z terenu gminy, ktorzy dazg do powiekszenia swoich gospodarstw. Istotnym, choc
sporadycznym, czynnikiem popytowym sa inwestorzy zewnetrzni zainteresowani gruntami stabszych
klas (Vi VI) pod inwestycje z zakresu odnawialnych zrédet energii (OZE), gtdwnie farmy fotowoltaiczne,
lub zalesienia. Lokalny popyt jest ostabiany przez negatywny trend demograficzny (ujemny przyrost
naturalny i saldo migracji).

Podaz jest umiarkowana do wysokiej i wynika w duzej mierze z procesow sukcesji oraz likwidacji
mniejszych gospodarstw przez wiascicieli niezwigzanych juz z produkcja rolng. Czesto oferowane grunty
sq sframgentowane lub maja nieuregulowany dostep do drogi publicznej, co negatywnie wptywa na ich
atrakcyjnosc¢ i ptynnosc transakcyjna.
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Srednie ceny gruntéw rolnych w Krasnosielcu utrzymuja sie na poziomie zblizonym do dolnych
widetek cen dla wojewddztwa mazowieckiego. Obserwowany jest stabilny wzrost cen, podyktowany
gtéwnie inflacja oraz popytem na grunty pod OZE. Grunty lepszych klas (IIla, IIIb) osiggaja wyzsze
ceny dla celédw produkcyjnych, natomiast grunty klas V i VI doswiadczajg relatywnie szybszego wzrostu
cen ze wzgledu na potencjat inwestycyjny.

Najwieksze szanse rynkowe to:

Potencjat OZE: Mozliwo$¢ wykorzystania duzych areatéw gruntéw stabych klas pod farmy
fotowoltaiczne.

Popyt na siedliska (Br): Wzrost cen gruntdw z mozliwoscig zabudowy zagrodowej, zwtaszcza dla

mtodych rolnikdw lub nabywcoéw rekreacyjnych.

Gtéwne zagrozenia dla wyceny i ptynnosci to:

Brak uregulowanego dostepu do drogi publicznej dla wielu dziatek, co wymaga kosztownego i
czasochtonnego ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej.

Brak Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) na przewazajacym
obszarze gminy, co oznacza konieczno$¢ uzyskiwania Decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ) i wigze sie z
wysokim ryzykiem inwestycyjnym i dtuzszg procedura.

Spadek liczby ludnosci, co dtugofalowo ostabia lokalny popyt na wszystkie typy nieruchomosci.

Wies Raki, potozona nad rzekg Orzyc, jest integralng czescig tego rynku rolnego i charakteryzuje
sie jego ogdlnymi cechami. Dodatkowo, w Rakach wystepuje lokalny czynnik atrakcyjnosci:

Lokalny popyt siedliskowy: obecnos¢ lokalnej infrastruktury (szkota, filia biblioteki) podtrzymuje
niewielki, stabilny popyt na grunty pod zabudowe zagrodowa.

Walory krajobrazowe: blisko$¢ rzeki Orzyc moze nieznacznie podwyzsza¢ cene dziatek w
bezposrednim sasiedztwie (o ile nie sa objete ograniczeniami prawa wodnego lub ryzykiem
powodziowym), ze wzgledu na ich potencjat rekreacyjny.

Wycena gruntéw rolnych w Rakach wymaga wiec zastosowania korekt uwzgledniajacych ryzyko
zwigzane z brakiem planu i dostepu, ale jednoczesnie pozwala na minimalng premie za lepszg

lokalizacje przy gtdownej zabudowie wsi oraz walory krajobrazowe.

Od 1 maja 2016 weszta w zycie nowa ustawa o ustroju rolnym, ktéra z zatozenia miata by¢
«przeciwdziataniem" wykupywania polskiej ziemi przez obywateli Unii (po 1 maja 2016 r., gdy zakonczyt
sie wynegocjowany przy wchodzeniu Polski do UE okres przejsciowy, zgodnie z europejskim prawem,
cudzoziemcy mogli naby¢ polska ziemie bez koniecznosci ubiegania sie o zezwolenie na jej zakup). W
rezultacie szybkiego procesu legislacyjnego uchwalono przepisy, ktére utrudniaja réwniez
funkcjonowanie polskim rolnikom.

Ustawa zezwala na zakup ziemi tylko tym, ktérzy prowadzg dziatalnosc rolng na terenie danej
gminy od co najmniej 5 lat. Ogranicza takze mozliwo$¢ posiadania wiecej niz 300 hektaréw ziemi oraz
sprowadza sprzedaz ziemi rolnej przez Agencje Nieruchomosci Rolnych praktycznie tylko do sprzedazy
na rzecz rolnikéw.

Ustawa wprowadza dwa kluczowe pojecia: ,nieruchomosci rolnej” oraz ,gospodarstwa rolnego”.
Ustawodawca operujgc tym pierwszym ma na mysli kazdg nieruchomosé, ktéra nie jest objeta planem

zagospodarowania przestrzennego. Niezalezenie od potozenia, zaréowno na wsi jak
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i w miescie, tego rodzaju dziatki beda podlegaty kontroli obrotu. Réwniez te, ktérych powierzchnia jest
mniejsza od 1 ha, z wytaczeniem gruntéow, ktérych powierzchnia nie przekracza 0,3 ha. Prawo
pierwokupu takich nieruchomosci zyskajg dzierzawcy oraz ,rolnik-sasiad”. W przypadku obrotu
dziatkami powyzszej 1 ha prawo pierwokupu przystugiwa¢ bedzie rowniez Agencji Nieruchomosci
Rolnych. Z kolei ,gospodarstwo rolne” to obszar nie mniejszy niz 1 ha uzytkédw rolnych. W przypadku
zamiaru zbycia gruntu rolnego wchodzacego w sktad gospodarstwa rolnego bedzie wymagana zgoda
dyrektora Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Z dniem 26.06.2019 r. nastgpita istotna zmiana przepisow ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy pod pojeciem ,nieruchomosci rolnej” - nalezy rozumieé
nieruchomos¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci potozonych na

obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego w catosci na cele inne niz rolne.

Zgodnie z art. 461 Kodeksu cywilnego, nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sag
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci wytwdrczej w
rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wytaczajac produkcji ogrodniczej, sadowniczej i
rybnej.

Przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego nie stosuje sie do:

1. nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,

2. nieruchomosci rolnych bedacych drogami wewnetrznymi,

3. nieruchomosci rolnych w ktérych grunty, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
grunty pod stawami, stanowig co najmniej 70% powierzchni nieruchomosci,

4. nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Skarbu Panstwa, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19.10.1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

5. nieruchomosci rolnych sprzedanych na podstawie art. 42 ust. 1 lub 6 ustawy z dnia 19.10.1991
r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

6. gruntdw rolnych zabudowanych o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, ktére w dniu
30.04.2016 r., zajete byly pod budynki mieszkalne oraz budynki, budowle i urzadzenia
niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich przylegtymi
umozliwiajgcymi ich wtasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrodka
przydomowego - jezeli grunty te tworzg zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz nie zostaty
wytaczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych,

7. nieruchomosci rolnych, ktére w dniu 30.04.2016 r., w ostatecznych decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczone sg (w catosci), na cele inne niz rolne (np.
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub inne, ustugowe, przemystowe itp.),

8. nieruchomosci rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, z zastrzezeniem art. 9a
ww. ustawy, jezeli w stosunku do tych nieruchomosci zostata podjeta:

-~ uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia
05.07.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych lub

-~ uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszacych,
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-~ zbycie nastepuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej w
rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,

9. nabycia nieruchomosci rolnej do Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci, oraz do gruntéw, ktére zostaty zbyte z tego Zasobu albo
wniesione do spoétki jako aport, w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub realizacji
uzbrojenia technicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci — potozonych w granicach administracyjnych miast.

Nowelizacja ustawy wprowadzona w 2019 roku umozliwia kazdemu (a nie tylko rolnikowi) mozliwos$¢
zakupu dziatki rolnej mniejszej niz 1 hektar. Spod ograniczen ustawy wylaczone sg juz grunty rolne
ponizej 0,3 ha, uzupetnienie dotyczy gruntéw od 0,3 do 0,9999 ha.

W przypadku sprzedazy takich gruntéw Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa bedzie
przystugiwato prawo pierwokupu. W praktyce, w takiej sytuacji najpierw notariusz sporzadzi warunkowa,
umowe sprzedazy, ktorej kopie wysle Krajowemu Os$rodkowi Wsparcia Rolnictwa, a ten ma miesigc na
wypowiedzenie sie w danej sprawie. I tak:

-~ jezeli uzna, ze jest zainteresowany kupnem tej nieruchomosci w imieniu Skarbu Panstwa,
wowczas jego przedstawiciel stawi sie u notariusza i ztozy o$wiadczenie o skorzystaniu z prawa
pierwokupu na zasadach okres$lonych w umowie;

-~ jezeli w terminie miesiagca KOWR nie wypowie sie w sprawie lub ziozy oswiadczenie o braku
zainteresowania skorzystaniem z prawa pierwokupu, wtedy strony umowy mogq u notariusza
zawrze¢ drugg umowe, tj. umowe przeniesienia wtasnosci i dopiero na podstawie tej umowy
kupujacy staje sie wiascicielem nieruchomosci.

Nieruchomos¢ rolng o powierzchni 1 ha lub wieksza moze naby¢ tylko rolnik w rozumieniu przepiséw
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego posiadajacy gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej 1 ha.
Aby taka nieruchomo$¢ nabyta osoba nie bedaca rolnikiem musi uzyska¢ zgode Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa. Zgoda ta jest udzielana po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w
formie decyzji.

Po nowelizacji ustawy, dowodami potwierdzajacymi osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego
sg pisemne os$wiadczenia prowadzacych to gospodarstwo. Zrezygnowano z potrzeby poswiadczen ich
przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Nabywcy nieruchomosci rolnej, poza tymi, ktorzy kupuja dziatki mniejsze niz 0,3 ha, nie moga
jej zby¢ ani wykorzystaé na inne cele niz rolne przez okres 5 lat. Wczesniej byt to okres 10 lat, ostatnia
nowelizacja znacznie skrécita ten okres. Nabywca nieruchomosci rolnej jest zobowigzany prowadzi¢
gospodarstwo rolne, w sktad ktérego weszta nabyta nieruchomosé, przez okres co najmniej 5 lat od dnia
nabycia, a jesli jest osobg fizyczng musi to robi¢ osobiscie.

Zgoda na zbycie lub oddanie w posiadanie nabytej nieruchomosci rolnej przed uptywem 5 lat od
dnia jej nabycia bedzie wyrazana przez dyrektora generalnego KOWR w drodze decyzji administracyjnej,
a nie przez sad. Przed nowelizacjq decyzje podejmowat sad.

Obserwujac rynek ofert na dziatki niebudowlane w gm. Krasnosielc ustalono, ze proponowane
ceny jednostkowe wahajg sie $rednio w przedziale 30.000 zt/ha do 80.000 zi/ha. Taki poziom cen nie
ma jednak potwierdzenia w przeprowadzonych umowach sprzedazy. Tu ceny transakcyjne ksztattujg sie
najczesciej od 20.000 zt/ha do 63.000 zt/ha.

Transakcje przyjete do poréwnania przeprowadzone zostaty w roku 2024 i 2025 i pochodza z

analizowanego terenu. Na podstawie badania rynku dziatek gruntu stwierdzono, ze nie zachodzi
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koniecznos¢ aktualizacji cen, czyli wprowadzenia poprawek ze wzgledu na uptyw czasu miedzy
transakcjami a datg wyceny.

Do analizy porownawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktore tworzy¢ beda materiat
poréwnawczy obrazujaca zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty rolne.

W metodzie korygowania ceny sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
e informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
¢ informacje z otrzymanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa, dojazdu,

ksztattu dziatki oraz innych elementéw cenotworczych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW NIEZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na

poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych

cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang, a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddaja wptyw na szukang warto$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujagc zespdt cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia na tle gminy, elementy sasiedztwa, dostepnos¢ do giéwnych
szlakéw komunikacyjnych:

(a) bardzo atrakcyjna - blisko$¢ centrum gminy (Krasnosielc) lub najwiekszych wsi (o rozbudowanej
infrastrukturze). Najwazniejsze jest posiadanie ustalonego statusu siedliskowego (Br) w ewidencji lub wydana
Decyzja o Warunkach Zabudowy (WZ) na zabudowe zagrodowa. Dodatkowo, dziatki te muszg mie¢ uregulowany
i bezposredni dostep do drogi publicznej oraz dostep do podstawowych mediéw (prad, woda),

(b) atrakcyjna - potozenie w drugiej linii zabudowy (w sasiedztwie dziatek zabudowanych), blisko$¢ asfaltowej
drogi gminnej. Brak wydanej WZ, ale bardzo wysokie prawdopodobienstwo jej uzyskania na podstawie zasady
~dobrego sasiedztwa". Wystepuje tu dobra klasa bonitacyjna gruntu (np. III lub IV), atrakcyjna dla produkcji
rolnej,

(c) przecietna - grunty potozone w gtebi areatdéw rolnych, z dostepem do drogi wytacznie poprzez droge gruntowa,
wewnetrzng lub brak formalnie ustanowionego dostepu (wymagane ustanowienie stuzebnosci). Brak mozliwosci
zabudowy siedliskowej (brak sgsiedztwa zabudowy). Klasy bonitacyjne mieszane lub dominacja klas stabszych
(V, VI).
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(a)

(b)

()

(a)

(b)

()

(a)

(b)

()

(a)

(b)

Kultura gleb - stan upraw, utrzymanie gleby, czestotliwos$¢ prac agrotechnicznych

dobra - dziatki regularnie uprawiane, czyste od chwastow i kamieni, a ich granice sg utrzymane w dobrym
porzadku. Ziemia jest zyzna, niezalana, nieodtogowana i gotowa do produkcji. Takie grunty sg cenne dla
rolnikéw i inwestorow, poniewaz nie wymagajg dodatkowych naktadéw na rekultywacje,

$rednia - grunty w produkcji rolnej, ale moga by¢ czesciowo zachwaszczone lub wymagaja nawozenia. Granice
dziatek mogaq by¢ czesciowo niewyrazne, a ogdlny stan utrzymania wymaga pewnych prac, ale bez koniecznosci
kosztownej rekultywacii,

staba - to grunty zaniedbane, odtogowane od dtuzszego czasu, silnie porosniete chwastami, krzewami lub
drzewami, a ich granice sg zatarte. Grunty te mogq by¢ rowniez podmokite, kamieniste lub wymagajg kosztownej
rekultywacji, aby mogly powrdci¢ do produkcji rolnej. Ich warto$¢ jest znacznie nizsza ze wzgledu na

koniecznos$¢ poniesienia dodatkowych kosztow na doprowadzenie do stanu uzywalnosci.

Ksztatt i wielkos$¢ dziatki —

bardzo dobry - regularny, prostokatny lub kwadratowy, zapewniajacy optymalne warunki do uprawy
maszynowej. Taki ksztalt utatwia agrotechnike, minimalizuje straty powierzchni na zakretach maszyn i pozwala
na efektywne wykorzystanie catej powierzchni. Dziatki o powierzchniach powyzej 0,5 ha (zgodnie z przepisami,
minimum to 0,3 ha), ktére umozliwiajg prowadzenie optacalnej produkcji rolnej lub wydzielenie czesci pod
zabudowe,

dobry - to grunty o nieregularnym, ale dajacym sie uprawia¢ ksztatcie (np. lekki trapez). Wielko$¢ miesci sie w
przedziale, ktéry umozliwia produkcje rolng, ale nie jest idealna do intensywnych upraw. Zalicza sie tu réwniez
dziatki o bardzo duzych powierzchniach, ktére mogg by¢ trudne w obrocie ze wzgledu na ograniczenia prawne i
koszt zakupu, a takze male dziatki o powierzchni 0,1 ha - 0,5 ha, ktére nie sg atrakcyjne dla duzych
gospodarstw, ale moga mie¢ wartosc rekreacyjng,

staby - grunty bardzo waskie, wydtuzone lub o nieregularnym ksztafcie (np. ksztatt litery L, tréjkat). Takie
dziatki s nieefektywne w uprawie maszynowej, a ich zagospodarowanie jest kosztowne. Do tej kategorii nalezg
rowniez bardzo mate dziatki (ponizej 0,1 ha), ktore nie majg wartosci uzytkowej dla rolnictwa i stanowig co

najwyzej przyrost do sasiedniego gruntu.

Bonitacja i zdolnos¢ produkcyijna gleby - rodzaj uzytkdw i ich klas bonitacyjnych

dobra - grunty rolne w klasach I, II i Illa, charakteryzujace sie zyznymi glebami (np. czarnoziemy, gleby
brunatne, mady). Takie grunty sa tatwe w uprawie, maja dobrg strukture, odpowiedni sktad i nie wymagajq
znacznych nakfadéw na nawozenie,

$rednia — grunty zaliczane do klas IIIb i IV, ktére stanowig wiekszo$¢ gruntéw rolnych w Polsce. Sa to czesto
gleby $redniej jakosci, takie jak gleby ptowe, czy tez Izejsze piaski gliniaste. Mogq wymaga¢ umiarkowanego
nawozenia i zabiegéw uprawowych,

staba - grunty najstabsze, zaliczane do klas V, VI i VIz. Sg to gleby piaszczyste, podmokte lub zbyt suche, o

niskiej zawartosci préchnicy, z matym potencjatem produkcyjnym. Czesto wystepuja tu problemy z erozja.

Dojazd bezposredni -

dobry - bezposredni dostep do dziatki z drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej lub utwardzonej. To takze
dojazd przez urzadzong i prawnie uregulowang droge wewnetrzng, na ktdrej nabywca ma zapewniony udziat lub
stuzebnos$¢. Grunty z takim dojazdem sg bardzo cenne, poniewaz nie generujg dodatkowych kosztow na budowe
drogi i zapewniajg swobodny transport sprzetu rolniczego, a takze utatwiajq potencjalne przeksztatcenie pod
zabudowe,

utrudniony — oznacza, ze dostep do dziatki odbywa sie przez droge gruntowg nieutwardzong, czesto w zlym
stanie, lub poprzez dziatki sgsiadéw, gdzie brak jest formalnie ustanowionej stuzebnosci drogowej. Taki stan
rzeczy obniza warto$¢ gruntu, poniewaz wigze sie z koniecznoscig uregulowania dostepu w przysziosci (np.

poprzez wykup lub ustanowienie stuzebnoséci drogi koniecznej), co jest procesem dtugotrwatym i kosztownym.
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4.3. OPIS WYCENIANEJ] DZIAtKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1.

4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Lokalizacja, atrakcyjna - dziatka potozona w gtdwnej czesci wsi na obszarze z okoliczng zabudowa.

Znajduje sie w drugiej linii od drogi, bez dostepu do niej.

Kultura gleb, staba - grunty nieuprawiane rolniczo, wykorzystywane jako podwédrko, czesc

wykorzystywana ogrodniczo.

Ksztatt i wielko$¢ dziatki, dobry - dziatki o szerokosci ok. 20 m o ksztatcie zblizonym do trapezu i

powierzchni 0,21 ha.

Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby, staba - dziatka w catosci stanowi uzytki w VI klasie

bonitacyjnej,

Dojazd bezposredni, utrudniony - dziatka nie ma prawnego dostepu do drogi publicznej. Dojazd do

niej mozliwy jest wytacznie przez grunty obce.

Tabela 1
Nr aktu . . Cena
Data notarialnego Powierzchnia Cena transakcyjna za

L.p. . Obreb dziatki transakcyjna ! .

transakgcji (ha) (zh 1 ha powierzchni

Rep. A Nr (z)

1. 2025-03-20 996/2025 Przytuty 3,26 95.000 29.141
2. 2025-04-07 2791/2025 Nowy Sielc 0,93 48.700 52.366
3. 2025-04-04 1465/2025 Budy Prywatne 0,27 11.000 40.741
4. 2025-04-04 1473/2025 Budy Prywatne 0,24 10.000 41.667
5. 2025-04-30 1909/2025 Przytuty 0,71 40.000 56.338
6. 2025-04-24 3262/2025 Biernaty 2,68 110.000 41.045
7. 2025-05-07 1970/2025 Zwierzyniec 0,99 20.000 20.202
8. 2025-05-07 1978/2025 Bagienice 2,47 75.000 30.364
9. 2025-05-12 2037/2025 Biernaty 3,23 100.000 30.960
10. 2025-05-05 2819/2025 Wodlka Rakowska 11,36 400.000 35.211
11. 2025-06-05 1979/2025 Grabowo 2,21 130.000 58.824
12. 2025-06-25 2143/2025 Rudzieck-Przytaje 1,95 120.000 61.538
13. 2024-12-20 8902/2024 Raki 1,50 60.000 40.000
14. | 2024-12-12 13449/2024 Przytuty 2,62 80.000 30.534
15. 2025-01-16 132/2025 Drazdzewo Mate 0,43 10.000 23.256
16. 2025-01-30 430/2025 Przytuty 1,94 230.000 118.557
17. 2025-02-26 1553/2025 Chtopia taka 0,69 33.000 47.826
18. 2025-02-25 751/2025 Bagienice 1,53 60.000 39.216
19. 2025-03-05 939/2025 Nowy Sielc 7,9033 45.000 56.94
20. 2025-03-12 886/2025 Grabowo 4,79 300.000 62.630
21. 2025-03-12 1180/2025 Wymysty 1,13 50.000 44.248
22. 2025-03-14 1436/2025 Drazdzewo 0,42 10.000 23.810
23. 2024-10-31 3772/2024 Nowy Sielc 1,5002 80.000 53.326
24. 2024-11-16 7888/2024 Grady 0,8 40.000 50.000
25. 2024-12-05 4128/2024 Drazdzewo 0,69 15.000 21.739
26. 2024-12-16 4308/2024 Niesutowo 4,85 150.000 30.928
27. 2024-12-19 5036/2024 Raki 1,33 52.610 39.556
28. 2024-12-18 6805/2024 Woélka Drgzdzewska 1,05 25.000 23.810

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli
reprezentatywnej:

Cmin = 20.202 zt/ha

Cmax = 62.630 zi/ha

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce
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tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com




Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe; ................... Raki gm. Krasnosielc, dz. nr 112 - 20 -

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Cl + Cz + - + C26
r = 26

Cs = 39.588 zt/ha

Potozenie ceny Sredniej w przedziale:

Cioi—=Cors
, — _“$r~Ctmin
Peg=——"—

Cmax—Cmin
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Cér - cena $rednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomoéci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

b 39.588 — 20.202 0.46
“ 62,630 —20.202

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cmin _ 20202 051
Cy  39.588
Granica gorna (Gg) =
Crmax _ 62.630 158
C;  39.588

4.5, USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci
(wagi cech)

1. Lokalizacja 30

2. Kultura gleb 15

3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 20

4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 15

5. Dojazd bezposredni 20

RAZEM 100

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe; ................... Raki gm. Krasnosielc, dz. nr 112 -21 -

Tabela 3
Parametry cech rynkowych dziatki
L.p. Cechy rynkowe szacowanej
1. Lokalizacja atrakcyjna
2. Kultura gleb staba
3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki dobry
4. Bonitacja i zdolnos$¢ produkcyjna gleby staba
5. Dojazd bezposredni utrudniony
4.6. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ
Tabela 4
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspoétczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (y;) dz. 289/1
1. Lokalizacja 30 0,153 - 0,474 0,301*
2. Kultura gleb 15 0,0765 - 0,237 0,0765
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki 20 0,102 - 0,316 0,200**
4, Bonitacja i zdolnos$¢ produkcyjna gleby 15 0,0765 - 0,237 0,0765
5. Dojazd bezposredni 20 0,102 - 0,316 0,102
RAZEM 100 0,51 -1,58 0,756
*0,474 - 0,153 = 0,321 **0,316 - 0,102 = 0,214
0,321 x 0,46 = 0,148 0,214 x 0,46 = 0,098
0,153 + 0,148 = 0,301 0,102 + 0,098 = 0,200

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki nr 112
(wspétczynnik K = 1,0):

n
Wy = Cq, qui X K

i=1

Wp = 39.588 zt/ha x 0,756

Wp = 29.929 zi/ha powierzchni

4.7. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
Wartos$¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatki o nr ewidencyjnym
112 i powierzchni 0,21 ha wynosi:

Wy =Wy XP

Wy = 29.929 zt/ha x 0,21 ha
Wy = 6.285,09 zt

Wartos¢ rynkowgq ustalono na poziomie 6 . 280 ZI’

stownie: sze$¢ tysiecy dwiescie osiemdziesiat ztotych

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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5. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartosciq rynkowg, rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena
mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ustalona zostata przy wykorzystaniu metody korygowania
ceny $redniej na podstawie cen transakcyjnych gruntéw rolnych, jakie uzyskane zostaty w wyniku
transakcji wolnorynkowych. Wystarczajaco duza liczba transakcji pozwolita ustalic probke
reprezentatywnq, na podstawie ktorej okreslona zostata $rednia cena rynkowa w badanym okresie i na
jednolitym rynku.

Oszacowana wartos¢ uwzglednia potozenie dziatki, brak prawnego dojazd, jej ksztatt i
powierzchnie oraz bonitacje i kulture gleby.

Okreslona jednostkowa warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci wycenianej nieruchomosci, zawiera sie
w przedziale pomiedzy cena minimalng a ceng maksymalng. Otrzymany wynik mozna uznac za bliski

cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
kréotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyja¢ na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl| art. 965 kpc:

WRW = 6.280 zt x 75% = 4.710 zt

stownie: cztery tysigce siedemset dziesie¢ ztotych

Elektronicznie
podpisany przez
ozl A Woijciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.10.04
11:37:10 +02'00'

OPRACOWAL.:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe; ................... Raki gm. Krasnosielc, dz. nr 112 -23 -

7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 23 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0séb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optfat, jakie potencjalny nabywca bytby zobowigzany
zapfaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysoko$¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikdw zewnetrznych, a w szczegolnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

Elektronicznie

podpisany przez

&/ BURKACKI Wojciech Mariusz
Uiy ) Burkacki

postanowienie o ogtoszeniu upadtosci; ’ “fm yf// Data: 2025.10.04

informacja ewidencyjna o dziatce; 11:37:33 +02'00'

odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Z O7,NAWCA ’%\

O
&/~ WOJCIECH

akty notarialne nabycia nieruchomosci;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250929/00392
Sygnatura postepowania BI1B/GU/524/2025
Data obwieszczenia 29.09.2025

PODMIOT

Imie Anita
Nazwisko Dzik
Miejsce zamieszkania Raki, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 79082615965
NIP 7571250314

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 29 wrzesnia 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktoéra
jest Anita Dzik, PESEL 79082615965, sygnatura akt BI1B/GU/524/2025, postanowit:

1. ogtosic¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Anita Dzik, PESEL 79082615965, NIP 7571250314, miejsce zamieszkania: Raki, adres Raki
51A, 06-212 Raki, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 1200,00 (jeden tysigc dwiescie ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo
ze $rodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka o numerze: ...

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: BI1B/GUp-s/552/2025.

Numer obwieszczenia: 20250929/00392 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Poucza sie, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sadow polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnie$¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sgdéw polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokos$ci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Biatymstoku, VIl Wydziat Gospodarczy za posrednictwem Sadu Rejonowego w Biatymstoku, VIII

Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20250929/00392 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



3.10.2025, 09:31

Rezultat zapytania

Grupa rejestrowa :

Wojewddztwo :

Jednostka ewidencyjna
Nazwa obrebu
Numer obrebu

Powiat : makowski

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 03-10-2025

Jednostka rejestrowa : G.211

7

mazowieckie

: KRASNOSIELC
: RAKI
: 0026

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
112 Oznaczenie | Pow. 0,21
Id dziatki :
141104_2.0026.112 Br-Psvi 0,07
PsVI 0,13
W-PsVI 0,01

https://makow.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CF GF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 1

Dziatki ewidencyjne

lp.1. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 112 1

Po'k')zenle {l:)umer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp.1. 1 MAZOWIECKIE, MAKOWSKI, KRASNOSIELC, RAKI

miejscowosc)

Sposéb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfgczono dziatke, obszar) OS1P /00010759 /0, 2100,0000 M2
Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |2100,0000 M2 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2006-03-10, STAROSTA MAKOWSKI, MAKOW MAZOWIECKI; 5

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1P/00002871/06/001, 2006-07-04 09:22:26, 2006-10-18-11.16.17.250962, NIE, 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]



Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 1 1M WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2,3
udziatu/rodzaj wspdélnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) ANITA EWA DZIK, ZDZISLAW, BARBARA, 79082615965
lp.2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ Lp. 1. 1 1 WSPC)L[\IOSC USTAWOWA MAJATKOWA 2,3
udziatu/rodzaj wspdlnosci) MAEZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MIROSEAW DZIK, KAZIMIERZ, IRENA, 78042016710

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 919/06, 2006-03-16, ZBIGNIEW BUKOWSKI, MAKOW MAZOWIECKI; 3-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1P/00002871/06/001, 2006-07-04 09:22:26, 2006-10-18-11.16.17.250962, NIE, 2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

3 PRZENIESIENIE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 2573/06, 2006-07-03, ZBIGNIEW BUKOWSKI, MAKOW MAZOWIECKI; 2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1P/00002871/06/001, 2006-07-04 09:22:26, 2006-10-18-11.16.17.250962, NIE, 2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O

| Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1.

‘ Nr podstawy

wpisu

Numer wpisu

2 6,7,89

Rodzaj wpisu

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tres$¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUC]I PRZECIWKO DEUZNIKOM MIROSEAW DZIK | ANITA DZIK Z
NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA, PROWADZONA PRZEZ
KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMILA
STANISLAWA KARWOWSKIEGO KANCELARIA KOMORNICZA W PRZASNYSZU POD
SYGN. AKT. KM 2408/24.

Rodzaj zmiany

WPIS PRZYLACZENIA WIERZYCIELA POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI S.A. W SPRAWIE KM 2252/24 DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETE)
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMILA STANISLAWA
KARWOWSKIEGO KANCELARIA KOMORNICZA W PRZASNYSZU | DALSZE tACZNE
PROWADZENIE POD SYGN. AKT KM 2408/24.

WPIS PRZYEACZENIA WIERZYCIELA PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY W SPRAWIE KM 357/25
DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA
PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
PRZASNYSZU KAMILA STANISLAWA KARWOWSKIEGO KANCELARIA KOMORNICZA
W PRZASNYSZU | DALSZE £ ACZNE PROWADZENIE POD SYGN. AKT KM 2408/24.

Lp. 1.

Lp. 2.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA,

Lp- 1. WARSZAWA, 016298263, 0000026438

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA,

Lp- 2. WARSZAWA, 016298263

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 3.
P INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

6

ZAWIADOMIENI O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2408/24, 2024-12-04, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMIL STANISLAW KARWOWSKI; 36

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1P/00008925/24/001, 2024-12-04 15:41:00, 2024-12-17-12.50.24.482658, NIE, 33-34

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

ZAWIADOMIENI O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2408/24, 2024-12-04, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W PRZASNYSZU KAMIL STANISLAW KARWOWSKI; 37

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1P/00008925/24/001, 2024-12-04 15:41:00, 2024-12-17-12.50.24.482658, NIE, 33-34

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 2252/24, 2024-12-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W PRZASNYSZ KAMIL STANISLAW KARWOWSKI; 43

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1P/00009247/24/001, 2024-12-16 13:20:00, 2025-01-28-09.44.49.445217, NIE, 40-41

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 357/25, 2025-04-11, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYMW W PRZASNYSZU KAMIL STANISLAW KARWOWSKI; 55

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1P/00003065/25/001, 2025-04-11 14:23:00, 2025-05-07-10.46.33.767835, NIE, 52-53

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
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AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego marca dwa tysigee szostego roku - 16.03.2006r.

przede mng notariuszem Zbigniewem Bukowskim w kancelarii mojej w Makowie Mazowieckim przy

ulicy Moniuszki Nr 6, stawili sig:

1.Pan Wiodzimierz PUKAS
syn Kazimierza i Czeslawy, zamieszkaly we wsi Papierny Borek Nr 6 gminie (06-214) Krasnosielc;

2 Pan Mirostaw DZIK—
syn Kazimierza i Ireny, zamieszkaty we wsi Raki Nr 51a gminie (06-2140 Krasnosielc.
Tozsamosé Stawajacych, zameldowanie, numery NIP, ustalilem na podstawie Ich oswiadczen i okazanych

dowodow osobistych: ad.1/ ABU 524611, pesel 64041016653, NIP 757-133-57-95; ad.2/ DD 5238075, pesel

78042016710, NIP 757-128-89-72———

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY

i pelnomocnictwo

o

§ 1.
Wlodzimierz Pukas oswiadczyl, ze jest wlascicielem nieruchomosci rolnej potozonej w obrgbie wsi—
Raki gminie Krasnosielc, oznaczonej kilkoma numerami dzialek, w tym jako dziatka nr 112 (sto——

jwanascie). Nieruchomosé¢ wehodzi w skiad jego gospodarstwa rolnego wraz z innymi gruntami w——

sbrebach innych wsi——
Wyjasnil, ze nieruchomosci nie obciazaja prawa ani roszczenia innych oséb - szczegolnosci hipoteka 1-

izierzawa, a dozywocie na rzecz Kazimiery Pukas wygaslo; stuzebno$¢ mieszkania na rzecz———

{azimierza i Czaslawy malz.Pukas obciazaja grunty zabudowane w obrebie wsi Papierny Borek.

Nieruchomo$¢ ta objeta jest ksigga wieczysta Nr 10759 prowadzona w Sadzie Rejonowym w-

’rzasnyszu, nabyt ja w darowiznie w 1992r.

Oswiadczy} ponadto, ze




tego, Ni¢ zawieral malzenstwa;
.
hczpuércdni dost¢

gpoleczne.

i 3¢ ; aiatku 0sobis
- nieruchomosé nalezy do majatku 08 ' o
20 p do drogi publiczne);

- dziatka nr 112 nie jest zabudowana, ma

- e T el ic
podatkach i skladkach na ube zpieczen

§ 2.

- nie zalega w

Przy akcie tym okazano: |
] E Ié S stw
sporzadzony w/g stanu rejestru 7 dnia 10.03.2006r. W Starostwie

vnika, ze dziatka 112 stanowi pastwisko;

Gminy Krasnosielc, 7 ktorego

- wypis z rejestru gruntow
7., 7 Ktorego W

0.03.2006r. wydane przez Wojta
ym miejscowym planem zagospoda

Powiatowym w Makowie Ma
adczenie Nr 7328/14/06 z dnia 1
ach, zgodnie z byl

a do rolniczego wykorzystania. —
ksigge wieczysta Nr 10759 m.in

- zaswi
rowania

wynika, ze dziatka nr 112 w Rak
przestrzennego gminy przeznaczona byl N
ad Rejonowy w Przasnyszu prowadzi
dla opisanej nieruchomosci W Rakach, w tym dziatki nr 112,z wpisem wlasnosci na rzecz
92r.; w dziale 1II dozywocia na

W dniu 13.03.br. ustalitem, z¢ S

Wiodzimierza Pukasa na podstawie umowy darowizny Z dnia 23.09.19

rzecz Kazimiery Pukas oraz sluzebnosci mieszkania na rzecz Kazimierza i Czestawy matz.Pukas;

§ 3.
Mirostaw Dzik oswiadczyl, ze chce naby¢ opisang nieruchomos¢ nr 112 na cele ogrodnicze, po czym -
po wyjasnieniu Mu przepisOw ustawy z dnia 11.04.2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, wyjasnit, ze

wolng od wpisu w dziale IV.——

nie jest wiascicielem gospodarstwa rolnego ani dzierzawcg nieruchomosci rolnej.——
§ 4.

7 nieruchomosci w Rakach, opisanej w § 1 tego aktu, Wlodzimierz Pukas sprzedaje
Mirostawowi Dzikowi cze$¢ oznaczona jako dziatka nr 112 o obszarze 0,21 ha ( dwadziescia jeden—
arow) za cene 800 z} (osiemset zlotych) - pod warunkiem, ze Agencja Nieruchomosci Rolnych———
dziatajaca w imieniu Skarbu Panstwa nie wykona pierwokupu na podstawie art. 3 ust.4 ustawy o~ —

ksztaltowaniu ustroju rolnego, a Mirostaw Dzik nieruchomos¢ ta kupuje za fundusze dorobko
we na—

zasadach ustawowych z zong Anita Ewa Dzik c.Zdzislawa i Barbary
§ 5.

Cala ceng sprzedazy Wiodzimierz Pukas otrzymal i z odbioru kwituje

Na wypadek wykonania pierwok '§ g

o S okupu przez Agcnq_t; Nieruchomosci Rolnych Wlodzimierz Pukas
zymang od Nabywcy ceng, a Mirostaw Dzik zobowigzuje si¢ umozliwi¢

l,: l ] a \]l - —_—



Poinformowalem Strony o: znaczeniu art, 55'4 Kodeksu eywilnego; przepisach o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (art.12) oraz planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art,36); znaczeniu
nabycia nieruchomosci obeigzone) prawami innych osob i zakresie praw rzeczowych; przepisach
dotyczacych majatkéw malzonkow, rekojmi wiary publiczne) ksiag wieczystych, skutkach
ewentualnego ustalenia przez Urzad Skarbowy, ze wartos¢ nieruchomoéci podana jako cena odbiega od
wartosci rynkowej, solidarnej odpowiedzialnosei stron umowy za naleznodé podatkowa;, pojeciu
gospodarstwa rolnego i przypadkach zwolnienia od podatku od czynnodci cywilnoprawnych: zasadach
i terminie wykonywania pierwokupu przez Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych; znaczeniu

\ pelnomocnictwa.
«\ § 8.
Wiodzimierz Pukas oswiadczyl, ze pelnomocnikiem swoim ustanawia tu obecnego Mirostawa Dzika i

upowaznia Go do przeniesienia na swojg (i Jego zony) rzecz wlasnosci nieruchomosei nr 112 zbyte;j

warunkowo tym aktem.————— S
Pelnomocnictwo to nie bedzie odwolane i nie wygasa ze $miercig mocodawcy.—
| §9.

Koszty nabycia wlasnosci placi Nabywea.- —

§ 10.

Wypis tego aktu moze byé wydany Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Strony postanawiajg, ze obowigzek powiadomienia Agencji wykona notariusz.

§11.

Pobrano optaty: = i
- z taksy notarialnej na podstawie §6 pkt 1 i §16 rozp. Min.Spraw. z dnia 28.06.2004r. (Dz.U.Nr 148, poz.1564
' = = = 75,00 zt

re zim.) w kwocie

- podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11.03.2004r. (Dz.U.Nr 54, poz.535.) w-
it R g

16,50 zi

s b T | -ur A 91,50 zi

(wocie:—

upp————
dziewigtdziesiat jeden zlotych pigédziesiat groszy).— e
Jplaty skarbowej za oryginal aktu nie pobrano na podst. art.] ust. 1 pkt 2 lit "a" i art. 9 ustawy o oplacie-

karbowej (tekst jednol. Dz, U ,Nr 253,p0z.2532 z 20041, ze zm.) oraz cz.V pkt 8 zalacznika do tej ustawy

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany. ‘,{\-
ia oryginale podpisy Pobrano 5 AT )
itawajgcych | Notariusza ——— \& podst. an -b””,f'd (le.
I . (, A S ’fi““k g [‘flnld*b\—] owe|
'1“1.:(1' W ivldy / O '& Vi Vi ) & N l\’ L. < - poz. )\ \ A% ;l‘-‘\'pi:_n

fypis wydar F ﬁjj“ﬁ &)

'obrano na po /fé o faly

olarialne 145 J_Jd ! I/M |
19 A Ny ?ZO/OG
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AKT NOTARIALNY

Dnia trzeciego lipca dwa tysiace szostego roku - 03.07.2006r.
przede mng notariuszem Zbigniewem Bukowskim w kancelarii mojej w M akowie Mazowieckim przy

ulicy Moniuszki Nr 6, stawili si¢:—
1.Pani Anita Ewa DZIK——
corka Zdzistawa i Barbary: -

2.Jej maz Pan Mirostaw DZIK-—
syn Kazimierza i Ireny, zamieszkali we wsi Raki Nr 51a gminie (06-21 4)Krasnosielc;—

- dzialajacy w imieniu wilasnym, oraz w imieniu p. Wlodzimierza Pukasa na podstawie

pelnomocnictwa udzielonego Mu dnia 16.03.2006r. w akcie notarialnym Rep.A.Nr 919/06

sporzadzonym w tej kancelarii.—
Tozsamosé Stawajacych, istnienie malzenstwa, zameldowanie, numer NIP, ustalilem na podstawie Ich—

oéwiadczen i okazanych dowodow osobistych: ad.1/ DD 9438535, pesel 79082615965, NIP 757-125-03-14.—

ad.2/ DD 5238075, pesel 78042016710, NIP 757-128-89-72.

PRZENIESIENIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
§1.
Mirostaw Dzik o$wiadczyl, ze w dniu 16.03.2006r. (szesnastego marca dwa tysiace szostego roku)——
zawarl z Wlodzimierzem Pukasem warunkowa umowg sprzedazy niezabudowane;j nieruchomosci——

rolnej w gminie Krasnosielc o obszarze 0,21 ha ( dwadziescia jeden arOw), oznaczonej jako dziatka ——

112 (sto dwanascie), potozonej w obrebie wsi Raki.
Dla nieruchomosci tej prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Przasnyszu ksigga wieczysta Nr 10759.-

Umowa zostala zawarta moca aktu notarialnego Rep.A.Nr 919/06 pod warunkiem, ze Agencja

Nieruchomosci Rolnych nie wykona pierwokupu.——————

Oswiadczyt, ze nieruchomo$é jest w Jego posiadaniu, bgdzie prowadzit tu dziatalnos¢ ogrodnicza.——
§ 2.

Przy akcie tym okazano pismo Nr KUR 602-27133/06/AK Dyrektora Oddziatu Terenowego w———

Warszawie Agencji Nieruchomosci Rolnych z dnia 24.03.2006r., z ktorego wynika, Zze Agencja nie—

wykona pierwokupu nieruchomosci opisanej w akcie Rep.A.Nr 919/06 z dnia 16.03.2006r.




str 2

§ 3.

Wiasno$é nieruchomosei nr 112, opisanej w §1 tego aktu i aktu Rep.A.Nr 919/06, Mirostaw Dzik
dzialajac w imieniu Wlodzimicrza Pukasa przenosi na swojg rzecz i zony, a dzialajac w imieniu
wlasnym oswiadcza, z¢ wlasnos¢ te) nieruchomosci nabywa do majatku dorobkowego 7 zong Anitg
Ewg Dzik - na zasadzie malzenskiej wspolnosei ustawowej, co Anita Dzik wyraza zpode.

§ 4.

Koszty nabycia prawa placi Nabywca.
§ 5.

Na podstawie tego aktu. aktu Rep.A.Nr 919/06 i zalaczonego wWypis z rejestru gruntow, Mirostaw Dzik

wnosi o dokonanie przez Sad Rejonowy w Przasnyszu:-

1. odlaczenie z ksiggi Kw Nr 10759 nieruchomosci rolnej nr 112 o pow. 0.21 ha potozonej w Rakach

gm. Krasnosiele;——
- zatozenie dla niej nowej ksiggi wieczystej, celem wpisania w niej whasnoéci na rzecz Mirostawa i——

Anity Ewy matz.Dzik na prawie wspolnosci ustawowej.

§ 6.

Pobrano opfaty: A T e
- 7 taksy notarialnej na podstawie §6 pkt 1 rozp. Min.Spraw. z dnia 28.06.2004r. (Dz.U.Nr 148, poz.1564) w——
kwocie = —— e A e ey 7500z
- podatek od towarow i ushug na podstawie art. 41 ust.1 ustawy z dnia 11.03.2004r. (Dz.U.Nr 54, poz.535.) W= —
kcic: — o e e ——16,50 Z
- podatek od czynnosci cywilnoprawnej na podstawie art.7 ust.1 pkt 1 lit."a" ustawy z dnia 09.09.2000r. e

16,00 zt

(Dz.U.Nr 86, poz.959; tekst jedn. Dz.U.Nr 4 1,poz.399 z 2005r.) W kwocie

- oplate sadowg gotowka za salozenie ksiegi na podstawie art.44 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 28.07.2005r. (Dz.U.Nr

167,poz.1398) w kwocie: St 10T g —60,00 zi

- oplate sadowa gotéwka za wpis wlasnosci na podstawie art.43 pkt 2 ustawy Z dnia 28.07.2005r. (DzZ.UNr——

167,poz.1398) w kwocie:————— T R g T 150,00 zi
T T 317,50 zt

e e ———

sma—

(trzysta siedemnascie zlotych pigédziesiat groszy). —

; , . Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
\Na oryginaile poapisy TR

vy
“':l':x""i.f.-i‘.'?f.%*:'*.-. i Notariusza AN g T

-

4 9




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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